1. mail fra Jan Andersen

27.3.2026 - 12.23

Til: bestyrelsen@gfle.dk

Pa generalforsamlingsmgdet gar, var der afstemninger. | alle Afstemningerne indgik der
fuldmagter. Reglerne for fuldmagter er som nedenstaende, ( se det med sort) dette blev ikke
overholdt. Ingen sa de fuldmagter, ingen registerede hvor de kom fra, hvilken husstand, og der var
ingen 3 parts vidner. Nogen rakte blot en telefon, eller et sykke lukket papir i vejret. Vendt det kort
med vores advokat, vi henstiller til der laves ny afstemning, da den er ugyldig da de regler ikke er
overholdt. Mgdet blev indledt med man bekraftede at den fgrste regel om hvornar der er indkaldt
var overholdt, sa man skal jo fglger de regler. Derudover sa vil man kunne argumenterer for at det
er en vedtaegtsaendring at lave en legeplads, og da 2/3 del ikke var tilstede, er denne afstemning
ogsa ugyldig.

Ser frem til at hgre, vi vil ga videre med advokat skulle man veere uenig, og gnsker derfor
begrundelse.

God dag

A) Generalforsamlingen

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed. Ordinser generalforsamling afholdes hvert
ar i marts maned og indvarsles af bestyrelsen med mindst 10 dages varsel via e-mail (til den e-
mailadresse, som medlemmet har registreret pa foreningens websted) og ved annoncering pa
foreningens websted. Med indvarslingen fglger dagsordenen, og kun emner, der er angivet pa
denne, kan behandles.

Hvert medlem (husstand) har en stemme. Enhver grundejer har ret til at medbringe én (1)
fuldmagt til afstemninger i grundejerforeningen, forudsat at denne refererer direkte til det eller
de relevante afstemningspunkter pa den aktuelle generalforsamling og ikke er dateret mere end
14 dage fgr afstemningsdatoen og ydermere er vidne pategnet af et 3. medlem af
grundejerforeningen.

Forslag til generalforsamlingen ma indsendes skriftligt senest 15. februar for at komme ud til
medlemmernes kendskab samtidig med indvarslingen.

Stemmeafgivningen skal vaere skriftlig, nar mindst 10 medlemmer forlanger det, ellers er
almindelig handsopreaekning tilstreekkelig pa den ordinzere generalforsamling.



Pa den ordinzere generalforsamling foretages fglgende:
1) Valg af dirigent

2) Beretning for aret

3) Regnskab med revisorpategning

4) Indsendte forslag

5) Valg af bestyrelsesmedlemmer - lige arstal veelges 2 medlemmer — ulige arstal veelges 3
medlemmer

6) Valg af én revisor
7) Valg af suppleanter. 2 til bestyrelsen og 1 til revisionen
8) Orientering fra Sjaelsg Skipperlaug

9) Eventuelt.

Vedtagelse af vedtaegtsaendringer kan kun ske, hvis mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede, og
mindst 2/3 af de fremmg@dte stemmer herfor. Safremt generalforsamlingen ikke er
beslutningsdygtig, skal der senest 14 dage efter afholdes en ny generalforsamling, hvor samme
spgrgsmal kan vedtages, safremt mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer herfor. Tidspunktet for ny
generalforsamling fastsaettes af generalforsamlingen.

Andre spgrgsmal afggres ved almindelig stemmeflerhed uanset de fremmgdtes antal.

Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent. Dirigenten leder generalforsamlingen og udarbejder
referat, der redeggr for det passerede herunder trufne beslutninger. Udkast til referat tilgar
bestyrelsen, der kan afgive eventuelle bemarkninger. Dirigenten underskriver endeligt referat, der
laegges pa foreningens websted senest tre uger efter generalforsamlingen.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes efter bestyrelsens skgn, eller nar krav rejses skriftligt af
mindst 20 stemmeberettigede medlemmer. Samtidig med begaringen indsendes forslaget, der
gnskes behandlet. Senest 14 dage efter indsendelsen skal den ekstraordinaere generalforsamling
indkaldes med mindst 10 dages varsel til afholdelse.

Med venlig hilsen
Jan Andersen



2. mail fra Jan Andersen

27.3.2026 - 12.47

Til: bestyrelsen@gfle.dk

Til bestyrelsen i Grundejerforeningen Lille Eskemosegaard ( hermed formel indsigelse)

Vi skal hermed fremszette formel indsigelse mod gyldigheden af den beslutning, der blev truffet pa
generalforsamlingen vedrgrende etablering af legeplads pa feellesarealet.

Indsigelsen vedrgrer afstemningens formelle gennemfgrelse, herunder sarligt handteringen af
fuldmagter, og ikke selve indholdet af forslaget.

1. Manglende overholdelse af vedtaegternes regler om fuldmagter
I henhold til foreningens vedtaegter fremgar det udtrykkeligt, at:
e Et medlem ma kun medbringe én (1) fuldmagt
e Fuldmagten skal:
o referere direkte til de relevante afstemningspunkter
o veere dateret hgjst 14 dage fgr afstemningsdatoen
o veere vidnepategnet af et tredje medlem af grundejerforeningen
Under generalforsamlingen blev der anvendt fuldmagter, uden at:
o fuldmagterne blev forevist for forsamlingen
e det blevdokumenteret, hvem der havde afgivet fuldmagt
o det blev kontrolleret, om de opfyldte vedtaegternes formkrav
o fuldmagterne blev registreret i referatet

Dette er en klar tilsideszettelse af vedtaegternes krav og udggr en vaesentlig formel fejl ved
afstemningen.

2. Ansvar for korrekt afstemning
Det pahviler dirigenten og bestyrelsen at sikre, at:
e kun gyldige stemmer indgar i afstemningsresultatet

o afstemningen gennemfgres i overensstemmelse med vedtaegterne



o der foreligger dokumentation for stemmeafgivning via fuldmagt

Nar dette ikke er sket, kan beslutningen ikke anses for gyldigt truffet.

3. Krav
Pa den baggrund kreever vi, at:
e beslutningen om legeplads annulleres som ugyldig, og
e spgrgsmalet behandles pa ny pa en generalforsamling, hvor
o fuldmagter enten fremlaegges og kontrolleres korrekt, eller
o afstemningen gennemfgres uden brug af fuldmagter

Alternativt anmodes bestyrelsen om fuld dokumentation for de anvendte fuldmagter, herunder at
disse opfylder vedteegternes krav.

Vi forudsaetter, at bestyrelsen tager denne indsigelse alvorligt og sikrer, at foreningens vedtaegter
overholdes konsekvent.

Med venlig hilsen
Jan Andersen



Svar fra bestyrelsen

14.4.2026 - 00.02

Til: Jan Andersen

Kzere Jan

Tak for dine mails, hvor du papeger, at afstemningen vedr. legeplads pa generalforsamlingen ikke
kan godkendes, da fuldmagter ikke blev kontrolleret tilstraekkeligt.

Bestyrelsen erkender, at kontrollen med fuldmagter godt kunne have vaeret bedre. Dette tager vi til
efterretning til fremtidige afstemninger, sa det ikke gentager sig.

Hvis alle ja-fuldmagter udgar af optaellingen, vil resultatet fortsat vaere 13 stemmer FOR og 11
stemmer IMOD inkl. nej-fuldmagter. Ifglge vedteaegterne kraever beslutningen alene simpelt flertal,
hvilket er opfyldt. Bestyrelsen fastholder derfor, at afstemningens endelige resultat star ved magt,
og at beslutningen om etablering af legeplads pa feellesarealet er vedtaget. Du skriver, at det kan
argumenteres, at der er tale om en vedtaegtseendring. Kan du uddybe, hvorfor du ser dette? Det er
bestyrelsens vurdering, at der ikke er tale om en vedtaegtseendring. En vedtaegtseendring
indebaerer @ndringer i foreningens grundlaeggende regler, eksempelvis vedrgrende bestyrelse,
stemmerettigheder eller ejerforhold, og kraever derfor 2/3 fremmgde samt 2/3 flertal.

Du skriver, at du vil ga videre med advokat, hvis bestyrelsen er uenig med dig. Bestyrelsen ma
derfor ggre opmaerksom p3a, at safremt der ivaerksaettes yderligere juridisk inddragelse som naevnt i
din mail, og bestyrelsen i den forbindelse far behov for juridisk bistand, vil de afledte omkostninger
blive palagt grundejerforeningen. Vi vil i stedet gerne invitere til dialog, hvis du kunne have lyst til
det. Vi skal huske p3, at vi er naboer og der i etablering af en legeplads pa vores feellesomrade ikke
er nogen darlige hensigter. Som Rune afsluttende sagde i sit oplaeg efter afstemningen var
gennemfgrt, vil vi gerne ga i dialog med de naboer, som bor op af feellesomradet ift. placering af
legepladsen.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
Grf. Lille Eskemosegaard

www.gfle.dk
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3. mail fra Jan Andersen

14.4.2026 - 07.57

Til: Bestyrelsen

Keere grundejerforening
Tak for jeres svar.

Jeg ma dog fastholde, at den gennemfgrte afstemning ikke er gyldig. Der blev anvendt fuldmagter,
som ikke blev fremlagt ved generalforsamlingen. En afstemning, hvor fuldmagter ikke er korrekt
fremlagt og dokumenteret, er efter min opfattelse — og efter juridisk vurdering — ikke lovlig.

Det @ndrer ikke pa dette forhold, at resultatet muligvis havde vaeret det samme uden
fuldmagterne. Det er umuligt at vurdere, om fremmgdte medlemmer kan veere blevet pavirket af
det samlede stemmetal, herunder antallet af fuldmagter. Afstemningen er gennemfgrt med
fuldmagter og dermed i strid med galdende regler, og dette er det forhold, jeg ggr indsigelse imod.

Jeg finder det derfor ikke korrekt, nar i jeres vurdering laegger til grund, hvad resultatet kunne
have vaeret uden fuldmagter. Afstemningen blev gennemfgrt med fuldmagter, og netop derfor er
den efter min opfattelse ugyldig, uanset hypotetiske scenarier.

Sagen er drgftet med Accura Advokatpartnerselskab, som er bekendt med materialet og deler
denne vurdering. Safremt grundejerforeningen fastholder sin nuvaerende position, vil sagen blive
overdraget til advokat for videre behandling.

Spergsmalet om eventuelle advokatudgifter og deres fordeling ma naturligvis afklares inden for de
rammer, som gaelder for grundejerforeningen og foreningens vedtaegter. Efter min opfattelse bgr
det kommunikeres abent til medlemmerne, at der verserer en sag, og hvordan eventuelle
omkostninger handteres.

Jeg vil samtidig understrege, at jeg veegter et godt naboskab og en ordentlig tone hgjt. Min
indsigelse handler ikke om manglende vilje til dialog, men om at reglerne skal overholdes. Jeg er
heller ikke den eneste, som er kritisk over for etableringen af legepladsen, og med blot 23
fremmgdte medlemmer er det ikke usandsynligt, at en ny — korrekt gennemfgrt — afstemning vil
have et andet fremmgde. Uanset udfaldet skal en sadan afstemning dog ske i overensstemmelse
med gxldende regler.

Jeg fastholder derfor, at afstemningen er gennemfgrt ulovligt, og at der skal indkaldes til en ny og
korrekt generalforsamling med fornyet afstemning.

Jeg ser frem til jeres svar.
Med venlig hilsen
Jan Andersen



4. mail fra Jan Andersen

15.4.2026 - 07.42

Til: bestyrelsen@gfle.dk

Hej Bestyrelse.

Vil lige g@re jer opmaerksom pa fglgende. | kan ikke palaegge de andre grundejere en udgift til
advokat for at en advokat gar ind i en sag hvor det abenlyst er tale om en ulovlig afstemning som i
ogsa faktisk ggr opmaerksom pa i jeres svar til mig. Min advokat vurderer minimum 50.000 kr, sa
vil jeres jo nok koste det samme, det er ikke indenfor snaevre rammer

Sa inden i vaelger en advokat skal det til afstemning i grundejerforeningen ellers vil i selv skulle
betale.

. Ma bestyrelsen bruge advokat uden afstemning?
Ja — men kun inden for meget snaevre rammer.

Ifplge almindelig foreningsret og jeres vedtaegter er det bestyrelsen, der varetager foreningens
daglige ledelse (§ 3 B).

Det betyder, at bestyrelsen kan indhente sagkyndig bistand (fx advokat) uden forudgaende
generalforsamlingsafstemning, hvis:

e Det er ngdvendigt og sagligt
e Det sker i foreningens interesse

o Det ligger inden for et rimeligt gkonomisk niveau

7 Men:
Hvis der er tale om en principiel konflikt, hvor:

e bestyrelsen er part i sagen mod et medlem
e eller hvor grundlaget (afstemningen) er abenbart ugyldigt/ulovligt

...sa er det meget tvivisomt, om bestyrelsen overhovedet har mandat til at bruge feelles
midler uden generalforsamlingens godkendelse.

2. Ma de palaegge alle grundejere udgiften?

Her er det afggrende punkt:



Nej — ikke hvis advokatudgiften bruges til at fastholde en ulovlig beslutning.
| vedtaegternes § 2 F og G star, at medlemmer hafter for foreningens lovlige forpligtelser.
Men:

e En ulovlig generalforsamlingsbeslutning er ugyldig

e Bestyrelsen har ikke kompetence til at bruge falles midler pa at opretholde noget ugyldigt
P Hvis bestyrelsen vidste eller burde vide, at:

e afstemningen var i strid med vedtaegterne

o eller var gennemfgrt forkert (forkert dagsorden, kompetence, flertal, varsel mv.)
...sa kan:

e udgiften ikke lovligt palaegges medlemmerne

e Dbestyrelsesmedlemmerne i yderste fald padrage sig personligt ansvar

Det er klassisk foreningsret.

Med venlig hilsen
Jan Andersen



