ERHVERVS- 0OG BOLIGSTYRELSEN

Garager og carporte m.v.

Bygningsreglement for smahuse 1998




Bygningsreglement for smahuse (smahusreglementet), der tradte i kraft
den 15. september 1998, indeholder i afsnit 11 bestemmelser for, hvor-
dan der kan opferes garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende
mindre bygninger i tilknytning til fritiggende og helt eller delvis sam-
menbyggede enfamiliehuse samt sommerhuse i sommerhusomrader.

Disse bestemmelser gaelder, hvis kommunalbestyrelsen ikke i en lokal-
plan eller en byplanvedteegt har fastsat bestemmelser, der er anderledes
end smahusreglementets. | sa fald geelder lokalplanen eller byplanved-
teegten. Foruden de generelle eller lokale bestemmelser kan der for den
enkelte grund veere tinglyst deklarationer eller servitutter med saerlige
bestemmelser, der ogsa skal folges.

| denne pjece gennemgas de generelle bestemmelser for mindre bygnin-
ger samt de seerlige regler, der skal felges, hvis disse bygninger enten
opferes i skel mod nabo eller neermere skel end 2,5 m. Endvidere ses der
pa de seerlige bestemmelser, der geelder for sommerhusomrader.

Pjecen afsluttes med en checkliste, der ber gennemgas som en ekstra
sikkerhed, for byggeriet igangsaettes.

Kommunen, der er den lokale bygningsmyndighed, kan give yderligere
oplysninger. Men det er ejeren og dennes tekniske radgiver eller hand-

veerker, der er ansvarlig for, at bestemmelserne overholdes.

Erhvervs- og Boligstyrelsen
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Hvornar kan arbejdet seettes i gang?

Hvis man ensker at opfere garager, carporte, udhuse,
drivhuse og lignende mindre bygninger pa over

50 m2, skal der seges om byggetilladelse hos
kommunen. Arbejdet ma farst pdbegyndes, nar
byggetilladelsen fra kommunen foreligger.
Bygninger med et areal pad hojst 50 m?
kan opferes pa grundlag af en anmeldelse til
kommunen (bygningsmyndigheden). Kommunen har
2 uger til at vurdere sagen. Hvis kommunen inden
for disse 2 uger ikke skriftligt har reageret, kan gl
byggearbejdet pabegyndes.

Hvis anmeldelsen sendes med posten, skal der til de 2 uger leegges den
normale postbesgrgelsestid. P4 samme made skal kommunen have af-
sendt en eventuel indsigelse mod byggearbejdet inden 2 uger fra den
dag, anmeldelsen er modtaget. Ogsa i dette tilfeelde skal postbesargel-
sestiden laegges til.

Arbejdet kan altsa forst lovligt pabegyndes, nar der foruden de 2 uger
er gaet 2 gange den normale postbesergelsestid, efter at anmeldelsen
er sendt.
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1. Bestemmelserne galder for felgende bygninger:

Garager, carporte, udhuse, drivhuse og overdaekkede terrasser, der opfo-
res i forbindelse med fritliggende og helt eller delvist sammenbyggede
énfamiliehuse samt sommerhuse i sommerhusomrader.

For integrerede garager, carporte, udhuse m.v., der ligger under samme
tagkonstruktion som enfamiliehuset, geelder bestemmelserne i smahus-
reglementets afsnit 2-10.

For smabygninger pa hgjst 10 m2 gaelder saerlige lempelige bestemmelser,
se smahusreglementets afsnit 12.

2. Bebyggelsens storrelse og omfang

Det er bebyggelsesprocenten, der er afggrende for, hvor mange m? i alt
der kan bygges pa den enkelte grund. Bebyggelsesprocenten udregnes
ved at gange det samlede etageareal med 100 og dividere med grundens
areal. Smahusreglementets bilag A gennemgar reglerne for, hvordan
arealerne beregnes.

Ved nye parcelhusbebyggelser vil bebyggelsesprocenten normalt veere
25 og ved teet/lav bebyggelse normalt 35. Bebyggelsesprocenten for
sommerhuse i sommerhusomrader er normalt 10. | en lokalplan kan der
dog veere fastsat andre bebyggelsesprocenter.

En teknisk radgiver kan hjelpe med at afklare, hvor meget der lovligt
kan bygges pa grunden.
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3. Placering inde pa grunden
Den normale regel er, at al bebyggelse skal placeres mindst 2,5 m fra
naboskellene.

Overholdes denne afstand ogsa for garager, carporte, udhuse, drivhuse
og overdaekkede terrasser, geelder alene de bestemmelser om hgjde og
afstande, som geelder for enfamiliehuset i gvrigt.

4. Beerende konstruktioner
De baerende konstruktioner i mindre bygninger skal overholde samme
bestemmelser som enfamiliehuse.

Garager, carporte, overdaekkede terrasser, udhuse, drivhuse og lignende

bygninger med et areal pa hajst 50 m? kan udferes, uden at styrke og
stabilitet er eftervist ved beregning.
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5. Tagbeklzedning

Bygningerne skal udfgres med brandmeaessigt egnet klasse T tagdeek-
ning, f.eks. tagsten af tegl eller beton. Desuden kan anvendes trans-
parente tagelementer af normalt anteendeligt materiale, f.eks. glas-,
pvc- og pc-plader, men ikke acrylplader.

Hvis bygningen er forsynet med en tagbeklaedning, f.eks. ubehandlet
stratag, der ikke er klasse T tagdeekning, skal bygningen placeres i en
afstand af 10 m fra naboskel, vej- og stimidte samt andre bygninger pa
samme grund.

6. Placering i skel eller naermere skel end 2,5 m

Garager, carporte, overdaekkede terrasser, udhuse, drivhuse og lignende
mindre bygninger kan pa visse betingelser bygges i skel eller naermere
skel end 2,5 m. Af hensyn til naboen gaelder der her visse begreensninger
for bygningens starrelse, leengde, hgjde, brandforhold m.m.

6a. Bygningernes samlede areal

Bygges én eller flere mindre bygninger (garage,
carport, udhus, drivhus, overdeekket terrasse)

i skel eller neermere skel end 2,5 m, ma

disse bygningers samlede areal ikke

veere over 50 m2. Selv om en
bygning kun delvis ligger
i skel eller neermere skel
end 2,5 m, medregnes
hele bygningens areal.

Bygninger, der
tidligere helt eller
delvis er opfort i
skel eller neermere
skel end 2,5 m, med- -rz
regnes i de 50 m2.

(se tegning side 7)
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6b. Bygningernes samlede laengde

Den samlede leengde af garage, carport, udhus, drivhus, overdaekket
terrasse og andre mindre bygninger, der ligger i skel eller naermere skel
end 2,5 m, ma ikke veere over 12,0 m.

Anbringes en bygning i et hjgrne af grunden, medregnes kun den
laengste side. Vender bygningen imod 2 naboskel, skal kun den laengste
af siderne medregnes.

Tidligere opferte bygninger medregnes i den samlede leengde.

Et udhaeng i hver ende af

en bygning pa hajst 50

cm medtages ikke i den
samlede laengde. Er
udhaengene starre, medtages
den overskydende del i
beregningen. Leengden af en
carport opgeres til tagfladens
la&engde minus 2 gange 50 cm.
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6c. Bygningernes hgjde
Bygninger, som opferes i skel eller naermere skel end 2,5 m, ma ikke vaere
hgjere end 2,5 m.

Hgjden males lodret fra det naturlige terreen pa egen grund. Har
grunden skranende terreen eller terreen med sterre niveauforskelle
males fra et eller flere niveauplaner, der fastseettes af kommunen.
Herved tages hensyn til terreenforholdene pa nabogrunden. For den
del af bygningerne, der ikke ligger i skel eller naermere skel end 2,5 m,
geelder de samme hgjder som for énfamiliehuse.

6d. Andre forhold

Nar der bygges i skel eller neermere skel end 2,5 m, ma der ikke veere vin-
due i den side, der vender imod skellet. Bygningerne skal udferes sadan,
at regnvand og smeltevand fra taget ikke lgber ind pa naboens grund.
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6e. Brandforhold

For at forhindre, at en eventuel brand breder sig over flere grunde,
geelder der visse brandmaessige krav til den bebyggelse, der opferes
i skel eller neermere skel end 2,5 m. Disse hensyn kan tilgodeses pa 2
forskellige mader:

Hovedregel

Garager, carporte, udhuse, drivhuse og overdaekkede terrasser i skel eller
naermere skel end 2,5 m skal ligge mindst 2,5 m fra andre bygninger inde
pa grunden. Afstanden kan dog vaere mindre, hvis bygningen udfgres med
veeg modskellet, ogvaeggen er “branddrgji 60 minutter” —BD-bygningsdel
60, se side 10. Vaeggen skal slutte teet til den yderste tagdaekning, og ved
yderveegge af BD-konstruktion skal den brandadskillende konstruktion
fores frem til den udvendige bekleedning.

Lempelse

Garage, carport, udhus, drivhus og overdaekket terrasse i ét skel eller
nermere end 2,5 m fra ét skel kan dog placeres naermere enfamilie-
huset end 2,5 m - evt. helt ssmmenbygges uden seerlige brandmaessige
foranstaltninger mod skel.
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Er der tale om en garage eller et udhus,
som sammenbygges med eller ligger
neermere end 1,0 m
fra enfamiliehuset,
skal bygningerne
dog adskilles fra
enfamiliehuset
med en
konstruktion,

der er udfert
mindst som
BD-bygningsdel
30, se side 11.
Konstruktionen
skal fores op i teet
forbindelse med den yderste tagdeekning.

Eventuel der mellem hus og garage skal udferes mindst som BD-30 dgr.

Sammenbyggede enfamiliehuse

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger, der opfores
i forbindelse med sammenbyggede enfamiliehuse, skal udfgres med
vaegge mod skel mindst som BD-
bygningsdel 60, nar de mindre
bygninger ligger neermere end
5 m fra et af enfamiliehusene.

Veeggen skal slutte teet til
den yderste tagdaekning,
og ved yderveegge af

BD-konstruktion skal

den brandadskillende
konstruktion fgres frem
til den udvendige be-
kleedning. Er der kun
bygninger mod ét skel, kan
der dog ses bort fra dette krav.
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Eksempler pa BD-konstruktioner

BD-veeg 60 (baerende kon-
struktion) kan f.eks. besta

af en veeg af 45 x 95 mm
traestolper med en indbyrdes
afstand pa hgjst 600 mm fra
midte til midte. Stolperne skal
pa begge sider veere beklaedt
med f.eks. mindst 2 lag 13 mm
gipsplader.

Yderste lag beklaedning kan
erstattes af mindst 15 mm
sammenplojede braedder.
Hulrummet pa 95 mm skal
veere helt udfyldt med fast-
holdt mineraluld i pladeform.

BD-veeg 30 (ikke baerende
bygningsdel) kan f.eks. besta
af en vaeg af mindst 45 x 45
mm traestolper med en ind-
byrdes afstand pa hgjst 600
mm fra midte til midte.
Stolperne skal pa begge sider
vaere beklaedt med 1 lag
mindst klasse 2 beklaedning.
En klasse 2 beklaedning kan
f.eks. veere 21 mm sammen-
plojede braedder.
Hulrummet pa 45 mm skal
veere helt udfyldt med fast-

holdt mineraluld i pladeform.
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7. Bygninger i forbindelse med sommerhuse

Garager, carporte, udhuse, drivhuse og overdeekkede terrasser, der
opferes i forbindelse med sommerhuse, ma ikke placeres naermere
skellet end 2,5 m. Det betyder, at der altid skal vaere en helt ubebygget
zone pd mindst 2,5 m mod naboskel. Bygningerne skal i gvrigt overholde
bestemmelserne i afsnit 2, 3, 4 og 5 i denne pjece.

En bygning, der opferes i en afstand mellem 2,5 m og 5,0 m fra skel, skal
overholde de samme bestemmelser om stgrrelse og omfang, leengde og
hajde, som kraeves for mindre bygninger, der opfares i forbindelse med
fritliggende enfamiliehuse. Disse bestemmelser er gennemgaet i afsnit
2, 63, 6b, 6¢ og 6d. Der ma ikke vaere vindue i den side, der vender imod
skellet.
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8. Ansggning om byggetilladelse

Ansggningen om byggetilladelse indsendes til kommunen. Den skal
veere skriftlig og forsynet med dato
og underskrift. Anspgningen skal
vedlaegges en tydelig beskrivelse af
byggearbejdet, en situationsplan
ogtegninger,medangivelse
af malestoksforhold i 3
eksemplarer.

Ansggningen skal
indeholde oplysninger,

der gor det muligt
entydigt at
identificere
ejendommen
eller enheden
(matrikelbetegnelse
og post- eller
BBR-adresse,
ejendomsnummer,
bygningsnummer, side/dernummer).

Ansggningen skal indeholde oplysninger
om de bestemmelser i byggeloven eller
smahusreglementet, servitutter eller andre
byggeforskrifter, som projektet evt. er i strid
med, med en begrundet ansegning om de
ngdvendige dispensationer. Arbejdet ma
forst pabegyndes, nar kommunens bygge-
tilladelse foreligger.
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9. Anmeldelse af byggeri
Anmeldelsen af et byggeri skal veere skriftlig og forsynet med dato og
underskrift. Anmeldelsen indsendes til kommunen.

Anmeldelsen skal indeholde oplysninger, der gor det muligt entydigt
at identificere ejendommen eller enheden (matrikelbetegnelse og
post- eller BBR-adresse, ejendomsnummer, bygningsnummer, side/
dgrnummer).

Der skal vedleegges en tegning med angivelse af malestoksforhold og en
beskrivelse, der viser bygningens beliggenhed pa grunden, dens laengde,
bredde og hgjde, afstanden til skel samt hvilke materialer, der anvendes
til yderveeg og tag.

Hvis byggeriet ikke overholder de krav til omfang, sterrelse, laengde,
hejde m.v., der er omtalt i afsnit 2, 6a, 6b, 6¢, 6d og 6e, skal der s@ges
om dispensation samtidig med anmeldelsen.

Nar der sgges dispensation, ma arbejdet
ikke seettes i gang, for kommunen
skriftligt har meddelt, om der er

givet dispensation. Her geelder 2-
ugers-fristen derfor ikke.

Nar kommunen har faet an-
meldelsen, undersgger den,
om byggeriet er i strid med ]
bestemmelser i andre love, herunder -
f.eks. ogsa om eventuelle fastlagte vejlinier,
naturfredningslinier m.v. overskrides.
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Checkliste inden byggeriet seettes i gang

Q Ved ansggning om byggetilladelse: Er tilladelsen fra
kommunen modtaget?

Q Ved anmeldelse af byggeri: Er der gaet 2 uger samt tid
til postbehandling, siden anmeldelsen blev indsendt til
kommunen?

Q Hvis der kraeves dispensation, har kommunen sa givet
den ngdvendige tilladelse, for byggearbejderne
pabegyndes?

Q Er eventuelle tinglyste deklarationer og servitutter
overholdt?

Hvor stor er bygningen — over eller under 50 m2?
Er bebyggelsesprocenten for grunden som helhed overholdt?

Har vejmyndighederne godkendt, at der laves en udkgrsel?

O 0 O O

Er der truffet de nedvendige brandmaessige foranstaltninger?
Ligger bygningerne i skel eller neermere skel end 2,5 m — i sommerhus-
omrader dog mellem 2,5 m og 5 m - sa check da fglgende:

At det samlede areal af bygningerne ikke er over 50 m2.

At den samlede lzengde af bygningerne ikke er over 12,0 m.

At hgjden ikke er over 2,5 m — eventuelt malt over niveauplanet.
At der ingen vinduer er mod skel.

At tagvandet kan blive pa egen grund.

O 0 O 0 O O

At de brandmaessige foranstaltninger er tilgodeset pa en af de 2
mader, der er gennemgaet i afsnit 6e.
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ligere 3 pjecer:
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